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VN-INDEX
501.05 triéu co phiéu
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Thi truong vang béng thanh khoan can le

Nhan dinh thi truong

- Dién bién giao dich: Thi truong ching khoan ngay 12/2 khép lai véi dién bién tich cuc vé diém sé khi VN-Index tang hon 17 diém lén

1.814,09 diém, ndi tiép quan tinh tdng manh cla phién trudgc do. Tuy nhién, thanh khoan toan thi truong suy giam dang ké khi tam ly than
trong trude ky nghi |é dai ngay khién dong tién thu hep. Ngay ttr dau phién, chi s6 nhanh chong vuot méc 1.800 diém du gia tri giao dich &
murc thap. Nhom cd phiéu Vingroup gilr vai tro dan dat, giip VN-Index duy tri sdc xanh trong phan 16n thoi gian giao dich, trong khi nhém
ngan hang va chirng khoan chuyén sang trang thai phan hda sau nhip tang manh trudc dé. Budc sang budi chiéu, thi truong khong xuat
hién bién dong Idn khi chi con moét phién giao dich trude ky nghi. Dong tién tiép tuc duy tri @ mirc thap nhung VIC va VHM van la tru d&
chinh, gitp chi s6 néi rong da tdng. Nhom bat dong san von hoda 1én dong gép gan 20 diém cho chi s6, bén canh su ho trg tlr mot s6 co
phiéu nhu VRE va MWG. Phién 12/2 cho thay xu huéng tang diém hién tai mang tinh chon loc, phu thudc nhiéu vao nhém cé phiéu tru
hon la s dong thuan cda toan thi truong. Viéc dong tién van tap trung vao cac ma dan dat giup chi so gilr duoc trang thai tich cuc, song
thanh khoan suy yéu ham y tam ly than trong van chi phoi. Trong ngan han, dién bién ciia nhom vén héa Ién va mirc d6 quay trd lai cua
dong tién sau ky nghi sé la yéu t6 quyét dinh kha nang duy tri xu hudng tang cia VN-Index.

Diém nhan trong phién: Phién ngay 12/02 ghi nhan 6/18 nhom nganh giam diém, trong d6 Bao hiém (-1.93%) va Ngan hang (-0.47%) la
hai nhém nganh giam diém manh nhat. Pong gop vao mirc giam diém clia nganh Bao hiém chd yéu dén tir co phiéu BVH (-2.17%), BMI (-
1.60%), MIG (-1.31%). CG phiéu MBB (-2.24%), BID (-1.96%), TPB (-1.15%), SHB (-0.97%) tac dong tiéu cuc Ién nhém Ngan hang. Nhém Bat
dong san tang diém manh nhat (+4.38%) do sac xanh cla c8 phiéu VHM (+5.83%), VIC (+5.44%), TCH (+2.80%), NLG (+2.77%). Nhém O
t6 & Phu tung theo sau tdng (+2.50%) do cd phiéu HHS (+5.17%). Nhom Hang Ca nhéan & Gia dung tang (+1.40%) do sac xanh clia cac ma
PNJ (+2.24%), VGT (+0.75%). Cac co phiéu dong gop vao chiéu tang diém la VIC, VHM va EIB. Cac co6 phiéu dong gop vao chiéu giam
diém la MBB, LPB va SHB. Khdi ngoai tiép tuc mua rong manh tay véi tong gia tri 346 ty dong trén toan thi truong. Nhirng ma khoi ngoai
mua rong la VIC, GMD va EIB trong khi ban rong ACB, FPT va VCB.

Gac nhin ky thuat

 VN-Index: két phién tang 0.96%. tao nén tang than nho véi rau nén ngan, dong ctra gan dinh ngay nhung van dudi ving MA20, cho thay

luc hoi chd yéu mang tinh ky thuat. Dién bién hién tai nghiéng vé trang thai hoi phuc va tich Iy hon |a bt phd manh..

« HNX-Index: HNX-Index két phién tang 0.24%, md ra nhip hoi phuc ky thuat ngan han. Ving 250 - 252 diém tiép tuc la vung ho trg quan

trong.

« Chién lugc chung: Nha dau tu duy tri ty trong cd phiéu & mirc can bang.

BAN TIN THI TRUONG
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Lai suat lién ngan hang giam manh vé 4%

Thong tin vi mo

Ngay 11/2, lai suat lién ngan hang VND giam manh trén dién rong, dac biét lai suat qua dém giam vé khoang 4,2%/nam sau giai doan tang vot
dau thang. Dién bién nay phan anh ngudn vén trong hé théng ngan hang da déi dao hon va nhu cau von ngan han bdt cdng thang. Trén kénh
OMO, NHNN bom rong khoang 4.245 ty dong, nang tong du no cadm cé 1én hon 480 nghin ty déng dé duy tri thanh khoan. Nhin chung, diéu hanh
tién té van theo hudng ho tro on dinh hé théng trong boi canh nhu cau véon mang tinh mua vu.

Nam 2025, du so luong giao dich bat dong san tang gan 8%, tong gia tri hang ton kho cua 103 doanh nghiép niém yét van lap ky luc gan 508
nghin ty dong, tang 30% so dau nam. Novaland va Vinhomes chiém t6i 57% ton kho toan nganh, chi yéu do day manh trién khai cac du an quy
mo Ién. Mot s6 doanh nghiép khu céng nghiép va nha & nhu KBC, BCM, KSF ciing ghi nhan ton kho tang manh, trong khi AGG va NLG giam dang
k€& nho ban giao hodc xtr ly du an. Nhin chung, thanh khoan cai thién nhung ap luc toén kho cao van la rdi ro 16n déi véi nganh bat dong san.

Chinh sach tai chinh dat dai méi theo Luat Pat dai 2024, Nghi quyét 254/2025/QH15 va Nghi dinh 50/2026/ND-CP gilip giam nghia vu tién st
dung dat, tién thué dat va tao khuén khé minh bach hon dé khoi thong nguon luc dat dai. Dang cha y, ho gia dinh khi chuyén muc dich sang dat
& chi phai nop 30-50% phan chénh léch gid dat thay vi 100% nhu trudc, déng thoi co co ché hoi td. Cac du an xa hoi hda, khoa hoc cong nghé,
ban dan va Al dugc hudng uu dai mién tién thué dat rat cao, tham chi tron doi tai mot sé khu cong nghé. Cai cach thua tuc hanh chinh va xa ly
ton dong tién thué dat cho don vi su nghiép cling gép phan rat ngan quy trinh va giam ganh nang tai chinh.

Ngan hang Nha nudc cho phép cac t6 chirc tin dung nhan chuyén giao bat budoc dugc giam 50% ty lé du trir bat budc, ap dung cho
Vietcombank, MB, VPBank va HDBank khi tham gia tdi co cau ngan hang yéu kém. Chinh sach nay gilp giai phéng nguén von dang gui tai
NHNN, tao thém thanh khoan dé mad réng cho vay va cai thién bién loi nhuan. Téng du no ciia 4 ngan hang hién chiém khoang 23% toan hé
théng, nén tac dong ho tro dugc danh gia la dang ké. Viéc giam du trir bat budc cling gop phan ha chi phi von trong bi canh |ai suat va canh
tranh huy déng van cao.

Thong tin thi truong

Nha Khang Dién (KDH) thong qua cong ty con Phiic Thong nhan chuyén nhuong 99% c6 phan Bat dong san An Lap vdi gia tri gan 2.553 ty
déng, qua d6 b6 sung thém cong ty con gian tiép vao hé sinh thai. An Lap duoc thanh lap nam 2022, lién tuc tang von [én 800 ty dong trudc khi
dugc KDH thau tém. Thuong vu dién ra trong boi canh KDH ghi nhan két qua kinh doanh 2025 tich cuc véi doanh thu gan 4.7 nghin ty dong va
loi nhuan sau thué khoang 1.6 nghin ty dong, cao nhat 3 nam. Diéu nay cho thay doanh nghiép dang md rong quy dat va quy mo hoat dong khi
nén tang tai chinh cai thién.

CAP NHAT THI TRUONG | 1



Thong tin lien hé

Cong ty Ching khoan PBSV
research@pbsv.com.vn
https://pbsv.com.vn/trung-tam-phan-tich

Pham Viét Duy
Trudng phong Phan tich

Pao Thi Hai Anh
Chuyén vién phan tich
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Thi trudong vang bong thanh khoan can le
Danh muc bao cao
Ban tin thi truong: Cap nhat nhanh dién bién thi truvong, di€ém nhan phién giao dich va xu hudng dong tién.
Phan tich c6 phiéu: Danh gia chi tiét vé doanh nghiép, trién vong tang trudng va tiém nang dau tu.
Gac nhin ky thuat: Phan tich bi€u do gid, chi bao ky thuat va tin hiéu mua - ban.
Danh muc khuyén nghi: Téng hop cac ma c6 phiéu dugc dé xuat dau tu theo tirng giai doan va chién lugc.

Cap nhat thi truong: Thong tin vi mo, chinh sach, nganh va yéu t6 anh hudng dén tam ly nha dau tu.

Thong bao mien trir trach nhiém

Tai liéu nay dugc bién soan phuc vu muc dich cung cap théng tin, tuan tha theo quy dinh phap luat hién hanh. Noi dung dugc téng hop tir cac
nguén dugc cho la dang tin cay tai thoi diém phat hanh, tuy nhién PBSV khong dam bao tinh chinh xac, day du hodc phu hop cta thong tin.

Céc quan diém thé hién la nhan dinh ca nhan cua chuyén vién phan tich va cé thé thay déi ma khong can thong béo. Tai liéu khong cau thanh 16i
moi, khuyén nghi hay chao mua/ban bat ky chirng khoan nao. Nguoi doc can tu danh gia doc lap, can nhac muc tiéu dau tu va tham khao
chuyén gia trudc khi dua ra quyét dinh.

PBSV va céac bén lién quan cé thé c¢é lgi ich tai chinh lién quan dén cac cong ty duoc dé cap. Chuyén vién phan tich cling cé thé nhan thu lao
trong qua trinh lam viéc, co thé phat sinh xung dét lgi ich.

BAN TIN THI TRUONG
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